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ELOTERJESZTES
- a képviseld testiilethez -

Matészalka Varos Telepiilésrendezési Terv ,Médositasok I-2017.”
elfogadasardl

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Matészalka Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testilete a 60/2018. (V. 08.) Kt szama
hatarozataban a Mateszalka Varos Telepiilésrendezési Terv ,modositasok 1.-2017" véleményezési
szakaszat lezarta. Az eljarasban keletkezett dokumentumok az Allami f6épitészi hataskorben eljaro
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatalnak végs6 véleményezésre megkiildésre keriiltek.

Az Allami F8épitész végsé szakmai véleményét az alabbi tartalommal adta meg:

A tervezett modositas 6sszhangja a magasabb szint(i teriiletrendezési tervekkel biztositott.

A tervezett modositas 1-3-4-5-6 pontjat alapvetGen nem kifogasolja, a 3. szami modositas
eseten a 30 m épitménymagassagu, technoldgiat befogado épitményeket javasolja a meglévé
hasonlo méretii technolégiai épitmenyekkel egy tombben elhelyezni.

A 2. szaml beavatkozasi pont esetén az épitménymagassag also értékének 7,5 m, felsd
értekenek 10,5 m-re térténd meghatarozasat nem tartja elfogadhaténak, ugyanis nem kerilt
igazolasra hogy a zomében foldszint szintszamu tomb esetében az épitménymagassag ilyen
merteki megndvelése a kdmyezd ingatlanokra milyen hatassal jar.

A fentiek miatt a megfelelé alatamasztd dokumentumok elkésziiltéig a 2. beavatkozasi pontot a
jelenlegi dontésbdl kivenni javaslom és ebben a targyban a dontést egy késébbi lilésre javaslom
beterjeszteni.

A jelenlegi tlésen a Képvisel§-testiiletnek 2 targyban sziikséges dontést hoznia:

1. Hatarozatban donteni szikséges Matészalka Varos Teleplilésszerkezeti tervének és a
szerkezeti terv leiras modositasanak jovahagyasardl.

2. Donteni sziikséges Matészalka Varos helyi épitési szabalyzatarél és szabalyozasi tervérdl
52016 tobbszor modositott 26/2005. (IX. 30.) 6nkorményzati rendelet modositasarol.



A telepiilésrendezesi terv modositas az alabbi beavatkozasi pontokat tartalmazza:

1. beavatkozasi pont:

A jelenleg hatélyos Szabalyozési Terv Matészalka varos belteriiletén t8bb — szam szerint 18 db -
telektémbben az épitménymagassag valtozasét tervezte. Ez egyrészt az épitménymagassag felsd
értékét emelte meg tobbszintes épliletek kialakitasahoz, masrészt pedig also kiiszéb értéket allapitott
meg, az egységes utcakép alakitasanak szempontjabol. A Helyi Epitési Szabalyzat el8irasa szerint az
oldalkert mérete nem lehet kisebb sem 6 m-nél, sem az Ovezetre megengedett legnagyobb
epitmeénymagassag mértekenél. A vizsgalt dvezetekben a megengedett legnagyobb épitménymagassag
7,5 m, mely indokolatlan, és a telkek gazdasagos beépitését akadalyozo (7,5 m) oldalkert megtartasat
eredményezi.

A modositas sordn megvizsgalasra kerilt, az épitménymagassag normativ értékének also és felsd
hatarérteke, illetve az also kiszébérték fenntartasanak sziikségessége. Ezzel parhuzamosan a mar
meglévé beepitések esetén az oldalkerti méretek Osszevetésre keriltek a most hatalyos normativ
épitménymagassagi ertékekkel, mint ok-okozati 6sszefliggések.

Osszességében, a beavatkozasi pont esetén ezért javasolt az épitmény magassag normativ értékének
4,5-7,5 méterrdl 0-6,0 méterre csokkentése.




3. beavatkozasi pont
A modositassal érintett terlilet Matészalka kiilterlletén, a belterllettél nyugatra, a 471-es sz. f6atrol

eészaknak leagazd végén, Vagohadza tanyan talalhato. A telephely (0106/3 hrsz-U) a korébbi
,Gabonaforgalmi” telep ingatlanabdl kialakitott telken mukodik. A tertilet kozatral jol megkozelithets, a
471-es sz. Ot irényabdl, illetve iparvagany is csatlakozik a terlilethez. A gazdasagi céll teriileten beliil
jellemzden lapostetds épiletek, tarold és silok helyezkednek el.

A telephely tovabbi fejlesztésének érdekében az épitési dvezet normativ értékeinek fellilvizsgalata,
modositasa sziikséges, kiilonds tekintettel az épitmény magasségra, amely a tevékenységet kiszolgalo
egyedi technologiak miatt elengedhetetien. Ennek folyomanyaként a terllet hasznélatanak intenzitasa
novekszik, az épitménymagassag 12,5 m-rél 30,0 m-re valtozik.

4. beavatkozasi pont

A véros Kilterileten a 49. sz. f6ut kivezetd szakaszénak déli oldalan, napelemes kiserémiivek
elhelyezhetéségének biztositasa szikséges a 0169/4 és 0163/1 hrsz-(i ingatlanokon. A modositas soran
a korlatozott felhasznalasi mezégazdasagi teriletbdl dvezetvéltassal, kiilonleges beépitésre nem szant
megUjulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé tertilet kertil kialakitasra.

Az Ecsedi utca és kornyezetében él6kre szamottevé komyezeti hatassal nem jar, a teriilet kornyezeti
hatast kivalto kibocséatast nem generdl, beépitési intenzitdsa a jelenlegi hasznalathoz képest
szamottev6en nem novekszik.




5. beavatkozési pont
A véros belteriiletén, a Jarmi — Bercsényi — Méricz Zsigmond — Ady Endre utcak altal hatarolt tdmb északi

végen Kkisvarosias lakd épitési Ovezet kialakitasa kerll tervezésre, magan érdeki fejlesztés
kiszolgélasara. Ennek célja, a varosi jelleghez jobban illeszkedd tébbszintes tarsashazi épliletek
kialakitasa.

Ez egyrészt a teriilet intenzivebb hasznalatat vonja maga utan, ami a varosias kémyezetben a mar
beépitett terilettel val jobb gazdalkodas egyik f6 alapelve. Masrészt a f6Ut mentén olyan térfal alakulhat
ki, ami tovabb erdsiti a varos igazi jelleget, illetve egyben védheti a beljebb elhelyezkedd lakoterlileteket
a tobbsavos Ot hatasaitol. A modositas soran a kertvarosias lakdzona kisvarosias zonara valtozik a
legnagyobb beépitettség mértéke 30 %-rol 50 %-ra ndvekszik, az épitménymagassag fels6 hatéra 6,0 m-
rél 7,5 m-re valtozik.

6. beavatkozési pont
Métészalka kilterlletén, az északkeleti kdzigazgatasi hatar kézelében talalhato a beavatkozasi pont. A

4. és az 5. beavatkozasi pontok modositasakor kialakulo biologiai aktivitasérték kompenzacitja. A
hatalyos terveken korlatozott hasznalatl mezdgazdaségi zona atsorolasa gazdasagi erd6zonaba.




Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kérem Onéket, hogy a fentiek figyelembevételével sziveskedjenek az el6terjesztést megtargyalni és a
hatarozattervezet, és a rendeletmédositas-tervezet alapjan dontést hozni.

Métészalka, 2018. majus 11.

Dr. Hanusi Péter
polgarmester - ke



Matészalka Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
..... /2018 (...) szamu
onkormanyzati hatarozata

Matészalka Varos Teleplilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leiras modositasanak
jovahagyasarol

A Képviseld-testiilet

1. A varos kozigazgatasi terlletére készitett modositott telepllésszerkezeti tervet és a
teleplilésszerkezeti terv leirast az el6terjesztés szerinti tartalommal megtargyalta.

2. Az Art Vital Kft. altal T-10/2017. munkaszamon keszitett T-1 rajzszami modositott
teleplilésszerkezeti tervet és a szerkezeti terv leirasat a melléklet szerinti tartalommal elfogadia.

Hataridd: azonnali
Felelds: Dr. Hanusi Péter polgarmester

Matészalka, 2018. majus .......

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyz6

a 18812011 (XI. 30.) szamu hatérozattal elfogadott, Matészalka Varos Teleplilésszerkezeti tervének
és a szerkezeti terv leiras moédositasanak jovahagyasarél szolo ...... 12018.(.........) KT. sz.
hatarozat melléklete

1.
A hatarozat kiegésziil a IV/A. fejezet 28. pontjaval:

IVIA. Fejezet
22,

.1 elepiilésszerkezeti terviap megallapitasa
A T-10/2017 munkaszamu, T-1/A-C jelli teleplilésszerkezeti tervet az 1. melléklet tartalmazza.”

Telepiilésszerkezeti terv

A T-10/2017 munkaszamu, T-1/A-C jelil teleptilésszerkezeti terv terviapjat lasd, jelen dokumentacié ,Rajzi
mellekletében”.



MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
—— 12018 (............... )
Onkormanyzati rendelete

Matészalka Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérél szé16
26/2005. (IX. 30.) onkormanyzati rendelet médositasarél

Matészalka Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. t6rvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény
6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva — a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében
meghatarozott telepillésrendezési feladatkorében eljard

Allami féépitészi hataskérben eljaré megyei kormén vhivatalnak a 9. melléklet téblazaténak A3. pontjaban

Komyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hataskérben eljaré megyei korményhivatal a 9. melléklet
tablazatanak A4. pontjaban

Nemzeti Park Igazgatésagnak a 9. melléklet tablazatanak A5. pontjdban

Tertileti vizvédelmi hatosagnak a 9. melléklet tablazatanak A6. pontjaban

Tertileti vizigyi hatosag a 9. melléklet tablazatanak A7. pontjaban

Orszagos vizligyi foigazgatosagnak a 9. melléklet tablazatanak A8. pontiban

Teriileti viziigyi igazgatasi szervnek a 9. melléklet tablazatanak A9. pontiaban

Megyei katasztrofavédelmi igazgatésagnak a 9. melléklet tablézatanak A10. pontjaban
Nepegészségligyi hataskérben eljaro megyei korméanyhivatainak a 9. melléklet tablazatanak A11.
pontjaban

Budapesti Févarosi Korményhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A12. pontjdban

Kozlekedésért felelés miniszternek a 9. melléklet tablazatanak A13. pontjgban

Légikézlekedési hatosagnak a 9. melléklet tablazatanak A14. a) pontjaban

Katonai leégligyi hatosédgnak a 9. melléklet tablazaténak A 14. b) pontjaban

Kbzlekedesi hataskérben eljaré megyei kormanyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A15. pontjaban
Kulturalis 6rékség védelmeért felelés miniszter a 9. melléklet téblazatanak A16. pontjdban
Orékségvedelmi hataskorben eljaré megyei korményhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A17,
pontjaban

Ingatlantigyi hataskérben eljaro megyei korményhivatalnak a 9. melléklet tablazaténak A18. pontjaban
Megyei korményhivatal erdészeti hataskdrében eljaré jarasi hivatala a 9. melléklet tablézatanak A19.
pontjaban

Honvédelemért felelés miniszter a 9. melléklet téblazatanak A20. pontjaban

Megyei rend6r-fokapitanysagnak a 9. melléklet tablazatanak A21. pontjdban

Banyafeliigyeleti hataskérben eljaré megyei korméanyhivatal a 9. melléklet tablazatanak A22. pontjaban
Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatésag Hivatalanak a 9. melléklet tablazaténak A23. pontjaban
Orszégos Atomenergia Hivatal a 9. melléklet tablazatéanak A24. pontjaban

Budapesti Févaros Kormanyhivatala a 9. melléklet tablazatanak A25. pontjaban biztositott jogk6rben

valamint Matészalka Varos Onkormanyzat Képviseld Testiiletének 16/2017. (V.25.) szami rendeletében
rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:



|. Modosité rendelkezések

1.§. Az Matészalka Varos helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervérdl sz616 26/2005.(1X. 30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 1. §. (2) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés

Iép:
111' §

Az el6irasok hatalya

(2) A rendelet hatalya ala tartozo terlileten teriletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épiletet és mas
épitményt (a miitargyakat is ide értve) épiteni, feljitani, atalakitani, korszerisiteni, bdviteni, lebontani,
elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni csak az Epitett
kémyezet alakitasarél és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban: Etv) tovabba az
Orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekr6l szolo, 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) elgirasai, valamint a T-10/2017. trzsszam( telepiilésrendezési terv szabalyozasi
tervei (S-1, S-2) és jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembe vételével szabad.”

2.§. AR. 6.§ (2) bekezdése e) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:

A lak6zdnak
0.8 (2) e) 14 m telekszélesség felett min. 6 m, 14 m telekszélesség alatt min. 4,5 m oldalkertet kell
tartani.,

3.§. AR. 8.§. (2) bekezdés kiegésziil a e) pont rendelkezéseivel:

Gazdasagi zona
8.8 (2) e) A ,Gip-51186X” jelii epitési Ovezet teriiletén az alkalmazott gyartasi technolégiahoz tartozo
mutargyak, vagy a kizarolag ezen technologiakat befogadd eépitmények, megengedett legnagyobb
épitménymagassaga 30,0 méter is lehet.”

4.§ Az R. 9.§-a kiegésziil a (9) bekezdés rendelkezéseivel:

Kiilonleges zonak
,9.§ (9) A kiilonleges beépitésre nem szant ,Meguijulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo
terlilet” dvezetén (jeldlese: K-e) belill:

a) a megUjulo energiatermelés - kivéve szélenergia ~ épitmenyei, miitargyai és az ezeket kiszolgalo,
valamint a fenntartast biztosité épitmények (portaéplilet, szocidlis épulet, raktar, ...stb.)
helyezhetdk el;

b) épllet legfeliebb 2%-os beépitettséggel, szabadon allé beépitési moddal, az 5,0 m-es
épitménymagassagot meg nem haladoan, reszleges kozmiivesitettség esetén letesithetd.”

Il. Zaro rendelkezések
5.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetéstdl szamitott 15. napon 1ép hatélyba, s a hatélybalépést kdvetd napon
hatalyat veszti.
(2) Jelen rendelet hatalyba lépésevel egyidejiileg hatalyat veszti:
a) 9.§ (6) bekezdés c) pontja,
b) 3. melléklet.

Kelt: Mateszalka, 2018, 8V ....oconvvmsvene B viveviiiiiin napjan

dr. Hanusi Péter dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyz6



Szabalyozasi tervlapok

A T-10/2017 munkaszamu, S-1(A-D) jeli szabélyozéasi tervek terviapjait lasd, jelen dokumentacié ,Rajzi
munkarész 2. szamu mellékletében.
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MATESZALKA VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERV
5. beavatkozasi pont

T-1/B
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2. szamu melléklet

MATESZALKA VARODS SZABALYOZASI TERV
BELTERULET - RESZLET
M=1:4000

Lke-303347

Lm0z

re-203042

Che-313542

I
. i
= 08-501035 |

I

!

i

Vardindy Lh-51358]

L T - s T
- u'“'m” ¢ | ihediasez

- ) 2
02054 Lknd030d} il

L |
\#

Lku-203041

AAATERIALLA VAR DT AT e
s "

PAIESIALKA TIECPULESRENDT ICS TLavE

L

SABALYOIAS TEEV

i
t
|
|
¢

S T e T

e tbe

5 \"\;i

N

"~ S-1/A

eirKes



MATESZALKA VAROS SZABALYOZASI TERV
- 3. beavatkozasi pont
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TAJEKOZTATO AZE

LOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet tervezet cime:

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
.......... 12018 (..............)
Onkorményzati rendelete
Matészalka Varos helyi épitési szabalyzatérél és szabalyozasi
tervérdl sz6i6 26/2005. (IX. 30.) dnkorméanyzati rendelet
modositasarol

Rendelet-tervezet valamennyi jele

ntds hatasa, kiilonésen

Tarsadalmi, gazdasagi hatas:

A rendelet modositas soran létrejov jogi szabalyozas
osszhangban all a tarsadalmi és onkormanyzati érdekekkel.

Koltségvetési hatas:

A rendelet alapjaul szolgalo telepllési arculati kézikonyy,
valamint a rendelet tervezet elkészitéséhez sziikséges forras az
onkormanyzat koltségvetésébdl biztositott.

Kornyezeti, egészségugyi Nincs

kovetkezmények:

Adminisztrativ terheket befolyasold | Nincs

hatés:

Egyéb hatas: Nincs

A rendelet megalkotasanak | Onkormanyzati érdekek, gazdaségi tarsasagok és lakossagi
sziikségessege: igények kielégitésének szlikségessege

A rendelet  megalkotasanak | Torvényességi ellendrzés keretében hianyossag megallapitasa
elmaradédsa  esetén  vérhato

kovetkezmények:

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: Rendelkezésre all
Szervezeti: Rendelkezésre all
Targyi: Adott

Nem relevans

Pénziigyi:




Matészalka Varos Helyi Epitési Szabalyzat médositisarél szélé rendelet-tervezet altalanos
indoklasa:

a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezesi
eszkézokrl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet, az Epitett kéryezet alakitasarol és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIL. tv., tovabba az
Orszégos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6, 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
elGirasainak értelmében a teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja: a lakossag életmindségének
és a teleplilés versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthatd fejlédést szolgald
teleplilésszerkezet és a jo mindségli kdrnyezet kialakitasa, a kozérdek erveényesitése az orszagos, a
térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek Osszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji és
épitészeti értekek gyarapitdsa és védelme, valamint az eréforrasok kiméletes és kornyezetbarat
hasznositasanak elésegitese.

A fentiek biztositasa érdekében egy a varosban miikodé gazdaségi tarsasagi, lakossagi kerelmek,
valamint 6nkorméanyzati fejlesztési igények miatt a jelenleg hatélyos telepllésrendezesi eszkozok
modositasa valt sziikségessé. A modositasi eljarast a jogszabalyi eldirasok szerint lefolytattuk, melynek
eredményeképpen a Helyi Epitési Szabélyzat elfogadasarol szolo rendelet modositésa valt sziikségessé.

A rendelet-tervezet részletes indokolasa:

A 2. §: A korabbi szabalyozas szerint a lakdzénakban az oldalkert mérete 14 m telekszélesség felett min.
6 m, 14 m telekszélesség alatt min. 4,5 m volt, illetve az oldalkert mérete nem lehetett kisebb az ovezetre
megengedett épitménymagassag mértékénél. A moédositassal érintett 18 lakotombben a maximalis
épitménymagassag 7,5 m-ben volt megéllapitva, igy ezekben az esetekben minimum 7,5 m oldalkert
megtartasa volt az el6iras. A modositas kovetkeztében az épitménymagassagok 6 m-re csokkentek,
illetve a szikségtelenné valt épitménymagassaghoz kotott oldalkert szabalyozés a rendeletbdl is torlesre
kerilt.

A 3. §: A Gazdasagi zona ,Gip-51186X" jelli épitési dvezet terlileten a specialis gyartasi technologiahoz
tartozd miitargyak és ezen technoldgidkat befogadd épitmények elhelyezése valt szikségesse. A
technoldgia specialis épitménymagassag megengedését tette szilkségessé, igy ezen teriileten beliil a
maximélis épitménymagassag 30,0 méterben kerllt meghatérozasra.

A 4. §: A Kilonleges zonak beépitésre nem szant ,MegUjuld energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalé tertilet’ dvezetén a megljuld energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, miitargyai és
az ezeket kiszolgalo, valamint a fenntartast biztositd épitmények elhelyezését lehetévé tevo szabalyozas
valt szilkségessé. A paragrafus kiegész(ilt a beépitési paramétereket rogzité szabalyozasi elemekkel.
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